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Ob¢ina Sentrupert / Scntrupert Municipality

Stevilka: 032-0009/2021
Datum: 18. 11. 2021

ZADEVA: PREDLOG ODLOKA O PREDKUPNI PRAVICI OBCINE SENTRUPERT - PRVA
OBRAVNAVA

I Predlagatelj: Zupan, Andrej Martin Kostelec

I1. Delovno telo pristojno za obtavnavo:
- Statutarno pravna komisija
- Odbor za okolje in prostor in gospodarske javne sluzbe

III1. Vrsta postopka: redni,
Iv. Pravne podlage za obravnavo:

- Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno predi$éeno besedilo, 76/08,
79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 —
ZIUZEOP-A in 80/20 — ZIUOOPE),

- Statut Obéine gentrupert (Uradni list RS, §t. 12/18 in uradno glasilo e-ob¢ina, §t. 28/20),

- Poslovnik Obéine Sentrupert (Uradno glasilo e-obdina, §t. 4/2018);

- Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17) (Na podlagi 189., 190. in 191. &lena),

V. Predlog sklepa:

1. Obéinski svet Ob¢ine Sentrupert je sprejel in potrdil predlog Odloka o predkupni pravici
Ob¢ine Sentrupert v ptvi obtavnavi.

Gradivo pripravila: ' Zupan
Tanja Sigko Bevec

ng&f'bw% Andrej Mgru’n Kostelec
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Ob¢éina Sentrupert / Sentrupert Municipality

Stevilka: 032-0009/2021
Datum: 18.11.2021

ZADEVA: PREDLOG ODLOKA O PREDKUPNI PRAVICI OBCINE SENTRUPERT - PRVA
OBRAVNAVA

I.  Namen in cilji sprejema dokumenta:
Namen in cilj sprejema Odloka o predkupni pravici Ob¢ine Sentrupert je dolociti moznost uveljavljanja
predkupne pravice na obmodjih na katerih se le ta lahko uveljavlja. Na podlagi tega Odloka ima Ob¢ina
Sentrupert pravno podlago za uveljavljanje predkupne pravice.

II.  Ocena finan¢nih in drugih posledic:
Novi odlok ne bo vplival na nastanek dodatnih finanénih obveznosti glede na stari odlok.

III.  ObrazloZitev:
Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17, v nad: ll;u anju ZUreP-2), ki se uporablja od 1.6.2018,
podaja pravno podlago za sprejem Odloka o predkupni pravici Obéine Sentrupert.

ZUreP-2 v V. delu ureja ukrepe zemljiske politike drzave, obéine ali ve¢ obéin izvajajo aktivnosti, ki
omogocajo uresnicevanje ciljev prostorskega razvoja in usmetjanje razvoja poselitve, tako da:

- skozi razvoj stavbnih zemlji$¢ zagotavljajo njihovo zadostno kolic¢ino in dostopnost za namene bivanja,
dela in rekreacije;

- ustvarjajo razmere za ucinkovito gospodarjenje z zemlji$¢i v javnem interesu;

- omogocajo pridobivanje zemljis¢ in pravic na njih, potrebnih za izvedbo naértovanih prostorskih
ureditev;

- Z'lgotavl]a]o ustrezno urejenost prostora, OMmogocajo njegovo splosno rabo in varujejo grajeno javno
dobro (141. Clen ZUreP-2).

V doloc¢bah 189., 190 in 191. ¢lena 2. oddelka 3. poglavja ZUreP-2 z naslovom »Predkupna pravica drzave
in obcine« pa je opisana pravna podlaga za sprejem odloka.

V 189. ¢lenu je opisano za katera zemljis¢a lahko obéina in drzava uveljavljata predkupno pravico ter kako
se doloci predkupna pravica. Pri drzavi na podlagi uredbe vlade in pri ob¢ini na podlagi odloka obéinskega
sveta. 190. clen opiSe v katerih primerih se predkupna pravica obéine ali drzave izkljuéi oziroma v katerih
primerth ne moreta uveljavljati predkupne pravice. V 191. ¢lenu pa so opisane pravice in obveznosti oseb,
vkljucenih v prodajo.

Obcina Sentrupert ima sicer sprejet Odlok o predkupni pravici Obéine Sentrupert na nepremi¢ninah iz
leta 2008, ki pa se nanasa na Prostorski akt, ki ga je sprejela Obéina Trebnje, kot predhodmca urejanja
prostora na obmodju sedanje Obéine Sentrupert, zato ga je potrebno nadomestiti z novim Odlokom.
Predlagani Odlok v 2. ¢lenu povzame dolo¢be ZUreP-2 o obsegu obmodij predkupne pravice. Stavbna
zemljis¢a so bila dolocena v graficnih prilogah Odloka o obéinskem prostorskem nacrtu Obdéine
Sentrupert (v nadaljevanju OPN) oziroma dopolnjena v Prvih spremembah in dopolnitvah obcinskega
prostorskega naérta Obcine Sentrupert. Ureditvena obmoda nasclij in obmocja za dolgorocni razvoj
naselij Se niso dolocena, ker sprejetje OPN $e ni dolocevalo teh obmodij. Iz tega razloga se v 6. ¢lenu
opredeli, da se za ta obmocja Se ne uporabljajo dolocbe odloka. V Kkatastru je mogoce prikazati za namen
graditve gospodarske javne infrastrukture in Ze zgrajene gospodarske javne infrastrukture ter objektov, ki
se uporabljajo za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami.

V 4. Clenu se opredeli, da mora lastnik nepremi¢nine na obmodju predkupne pravice pridobiti izjavo
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Obtine Sentrupert o opredelitvi o uveljavljanju ali ne uveljavljanju predkupne pravice in roku izjavljanja
ter pogoj, da lastnik nepremicnino proda drugi osebi z isto ceno kot je bila ponujena ob¢ini.

5. clen predlaganepa Odloka doloéa, da o predkupni pravici odloci obéinska uprava in da zupan odloéi o
nakupu nepremicénine. Ce se pogodba sklene v nasprotju z dolocbami tega Odloka, se pogodba oceni kot
ni¢no.

Ob¢ina Sentrupert ima e sprejet odlok o predkupni pravici, zato ga je potrebno ukiniti z dolodbo v 7.
¢lena ter v tem clenu doloditi kdaj nov Odlok pri¢ne veljati.

IV.  Ptedlog sklepa:

1. Obtinski svet Obcine Sentrupert je sprejel in potrdil Odlok o predkupni pravici Ob&ine
Sentrupert v ptvi obravnavi.

Obéina Sentrupert / Sentrupert 5 / 8232 Sentrupert
Tel.: +386 7 34 34 600

www.sentrupert.si / obcina@sentrupert.si
Davéna §t.: 43936377 / Matiéna st.: 2241153000



Na podlagi 189. Clena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17) in 14. Clena Statuta
Obgine Sentrupert (Uradni list RS, §t. 12/18, Uradno glasilo e-ob&ina, t. 28/20) je Obginski svet
Obgine Sentrupert na redni sejidne __. __. 2021 sprejel

ODLOK ;
o predkupni pravici Ob¢ine Sentrupert

I.SPLOSNE DOLOCBE
1. clen

S tem odlokom se dolo¢a obmogje predkupne pravice Ob&ine Sentrupert (v nadaljnjem besedilu:
obcina) in nacin uveljavljanja predkupne pravice na nepremicéninah na teh obmogjih.

2. Clen

(1) Obmocje predkupne pravice obCine obsega:

- stavbna zemljisca,

- ureditveno obmocje naselij,

- kmetijska, gozdna, vodna in druga zemljiS€a za namen graditve objektov gospodarske
javne infrastrukture in objektov, ki se uporabljajo za varstvo pred naravnimi in drugimi
nesrecami,

- obmodje za dolgoroéni razvoj naselij.
(2) Obmocgje predkupne pravice obsega tudi obmodja objektov obstojece gospodarske javne

infrastrukture .

3. ¢len

(1) Za obmocja stavbnih zemljiS¢ se uposStevajo obmodja teh zemljiS¢, kot so dolocena v
veljavnih obcinskih prostorskih aktih.

(2) Za ureditvena cbmodja naselij se upostevajo obmocja, kot so dolo¢ena v veljavnih obdinskih
prostorskih aktih.

(3) Za obstojece in bodocCe objekte gospodarske javne infrastrukture se Stejejo tisti objekti, ki so
Ze zgrajeni ter vsi tisti, ki so predvideni za komunalno opremljanje obmodij, dolo¢enih z
veljavnimi ob&inskimi prostorskimi akti.

(4) Pri dolocitvi zemljiS¢ za obstojeCe oziroma bodoce objekte gospodarske javne infrastrukture
se upostevajo tudi zemljiSéa potrebna za varovalne koridorje, doloGene z veljavnimi
ob¢&inskimi prostorskimi akti oziroma drugimi predpisi.

(5) Obmocje za dolgoroéni razvoj naselja je obmodje, rezervirano za prihodnjo Siritev
ureditvenega obmocja naselja, zemljiS¢a znotraj njega pa ohranijo namensko rabo prostora,
dokler se jim za namen Siritve ne doloCi ustrezna namenska raba prostora in prostorski
izvedbeni pogoji.

1. NACIN UVELJAVLJANJA PREDKUPNE PRAVICE
4. ¢len

(1) Obcina lahko uveljavlja zakonito predkupno pravico na nepremiéninah na obmodcjih obcine,
dolo¢enih v 2. ¢lenu tega odloka.

(2) Lastnik nepremicnine na obmocéju predkupne pravice mora pred sklenitvijo kupoprodajne
pogodbe pridobiti izjavo Obgine, ali na nepremiénini uveljavlja predkupno pravico. Viogi za
pridobitev izjave mora prodajalec priloZiti ponudbo, na kateri navede katastrsko obéino in
parcelno Stevilko nepremiénine, ki jo prodaja, visino kupnine za nepremicnino in morebitne
druge pogoje v zvezi s prodajo.



(3) ObCina se mora o sprejetju ali zavrnitvi ponudbe izjaviti v 15 dneh od njenega prejetja.
Obcina se v izdani izjavi opredeli ali za predmetno nepremicnino ne uveljavlja predkupne
pravice, ker zanjo ni zainteresirana, ali je ne uveljavlja zaradi ponujene cene. Ce se Obgina v
danem roku ne izjavi, se Steje, da ponudbe ne sprejema zaradi ponujene cene.

(4) V primeru, da Obcina predkupne pravice ne uveljavlja, lahko lastnik nepremiénino proda
drugi osebi, pri Cemer pa cena ne sme biti niZja od tiste, ki je bila ponujena Ob&ini.

5. ¢len

(1) O uveljavitvi ali neuveljavljanju predkupne pravice na nepremicninah po tem odloku odlo&a
obcinska uprava. O nakupu nepremicnin po tem odloku (o sprejetju ali zavrnitvi ponudbe)
odlo¢a Zupan, na podlagi sklepa ob¢inskega sveta.

(2) Pogodba, sklenjena v nasprotju z dolocbami tega odloka, je nicna.

ll. PREHODNA IN KONCNA DOLOCBA
6. Clen
Do dolocitve ureditvenih obmogij naselij in obmodij za dolgoroéni razvoj naselij v ob&inskih
prostorskih aktih, se druga in Cetrta alineja 2. ¢lena tega odloka ne uporabljata.
7.c¢len

(1) Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o predkupni pravici Obgine Sentrupert
na nepremicninah (Uradni list RS, §t. 36/2008).
(2) Ta odlok zaéne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu e-obgina.

St.
Sentrupert, dne

Zupan
Obgine Sentrupert
Andrej Martin Kostelec



Uradhni list Republike Slovenije

§t. 36 / 11.4. 2008 / stran 3635

1511. Odlok o predkupni pravici Obéine Sentrupert

na nepremiéninah

Na podlagi 85. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS, &t. 110/02 in 8/03) in 19. ¢lena ter 104. ¢lena Statuta
Obcine Sentrupert (Uradni list RS, 8t. 12/07) je Obginski svet
Obgine Sentrupert na 12, redni seji dne 2. 4. 2008 sprejel

ODLOK
o predkupni pravici Obéine Sentrupert
na nepremicninah

1. ¢len

S tem odlokom se doloa prednostna pravica Obcine
Sentrupert kot predkupnega upravi¢enca na nepremicninah na
celotnem obmodju poselitve in na obmogju obstojecih oziroma
predvidenih infrastrukturnih omrezij in objektov izven poselitve-
nih obmocij ali na delu teh obmogij.

2. élen

{1) Do sprejetja novih prostorskih aktov obéine veljajo
za poselitvena obmocja in obmogja infrastrukturnih omrezij in
objektov po tem odloku tista obmogja, ki so doloena s pro-
storskimi sestavinami Dolgoroénega plana Obc¢ine Trebnje za
obdobje od leta 1986 do leta 2000 (Skup$&inski Dolenjski list,
§t. 2/90, Uradni list RS, &t. 35/93, 50/97, 61/98, 18/00, 46/01,
7/02 in 91/02) in prostorskih sestavin Srednjeroénega druzbe-
nega plana Obcine Trebnje za obdobje od leta 1986 do leta
1990 (Skups&cinski Dolenjski list, st. 19/86, 16/90, Uradni list
RS, &t. 35/93, 50/97, 61/98, 18/00, 46/01, 7/02 in 81/02), pro-
storskih izvedbenih nacrtov (PIN) sprejetih na podlagi Zakona
o urejanju naselij (ZUN).

(2) Za obmocgja predkupne pravice se dologijo tudi vse
tiste nepremi€nine, po katerih potekajo lokalne ceste in javne
poti v skladu z Odlokom o obcinskih cestah (Uradni list RS,
§t. 38/00) in Odlokom o kategorizaciji ob¢inskih cest v Obg¢ini
Trebnje (Uradni list RS, &t. 95/99) vklju¢no s koridorji za izgra-
dnjo linijskih infrastrukturnih objektov.

3. ¢len

Obcina lahko uveljavlja predkupno pravico na nepremicni-
nah iz 2. ¢lena tega odloka za vse namene v skladu z zakonom
o0 urejanju prostora, predvsem pa za naslednje namene, ¢e je
izkazan ob¢inski interes:

- za gradnjo objektov gospodarske javne infrastrukture
in objektov, ki sluzijo varstvu pred naravnimi in drugimi nesre-
¢ami;

- za gradnjo objektov za potrebe zdravstva, socialnega
varstva, $olstva, kulture, znanosti, $porta;

— za gradnjo socialnih in neprofitnih stanovanj;

- za rekonstrukcije poskodovanih, dotrajanih objektov in
ruitve po dologilih zakona o graditvi objektov na objektih iz
prejdnjih alinej;

— za izvedbo prostorskega akta;

— za zemlji$€a, ki so potrebna za smotrno izkori§&anje
oziroma zaokrozitev gradbenih parcel, na katerih so obstojeci
objekti.

4. ¢len

(1) Obmocja poselitve ter obmocja infrastrukturnih omrezij
in objektov, na katerih velja predkupna pravica obgine po tem
odloku, so prikazana v kartografskem delu veljavnih prostorskih
aktov tako natancno, da je mogoCe mejo obmodja prikazati v
zemljiskem katastru in jo doloéiti v naravi.

(2) Kartografsko gradivo za obmodja predkupne pravice
je na vpogled na sedezu Obéine Sentrupert.

5. ¢len

(1) Lastnik nepremi¢nine na obmo¢ju predkupne pravice
mora pred sklenitvijo kupoprodajne pogodbe pridobiti potrdito

obéine, da na nepremiénini ne uveljavlja predkupne pravice. Ce
obcina potrdila ne izda v 15 dneh od vlozZitve zahteve, se Steje,
da predkupne pravice ne uveljavija.

{2) Ob¢ina lastniku nepremicnine na obmodju predkupne
pravice v zakonitem roku na njegovo zahtevo izda potrdilo, da
obéina uveljavlja predkupno pravico in ga obenem obvesti,
da mora najkasneje v roku 15 dni po prejemu potrdila, obcCini
podati pisno ponudbo za prodajo nepremicnine.

6. clen
(1) O nakupu, uveljavljanju ali neuveljavljanju zakonite
predkupne pravice na nepremiéninah po tem odloku odloca
Zupan.
(2) Pogodba, sklenjena v nasprotju z dolo¢bami tega od-
loka o predkupni pravici ob&ine, je nié¢na.

7. ¢len

Ta odlok zagne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu
Republike Slovenije.

St. 007-1/2008
Sentrupert, dne 2. aprila 2008

Zupan
Obcine Sentrupert
Rupert Gole L.r.

1612.

Sklep o pripravi Obéinskega prostorskega
nacrta Ob¢ine Sentrupert

Na podlagi 46. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju
(ZPNaért — Uradni list RS, §t. 33/07) ter 33. in 112. ¢lena Sta-
tuta Obgine Sentrupert (Uradni list RS, &t. 12/07 z dne 12. 2.
2007) izdajam

SKLEP

o pripravi Obéinskega prostorskega nacrta
Ob¢ine Sentrupert

1. élen

(1) S tem sklepom Zupan Obéine Sentrupert dologa, da
se pripravi Obéinski prostorski naért (OPN) Obéine Sentrupert
po postopku in na nadin, ki ga dolo¢a Zakon o prostarskem
nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07) in ta sklep.

(2) Obginski prostorski nacrt je prostorski akt, s katerim
se, ob upostevanju usmeritev iz drzavnih prostorskih aktov,
razvojnih potreb obcine in varstvenih zahtev, dolocijo cilji in
izhodis¢a prostorskega razvoja obé&ine, nacrtujejo prostorske
ureditve lokalnega pomena ter dolocijo prostorski izvedbeni
pogoji oziroma pogoji umescanja objektov v prostor.

2. ¢len
Obginski prostorski nagrt Obéine Sentrupert se pripravi za
obmogje Obégine Sentrupert, ki obsega 42 km2 povréine s 25
naselji, v katerih prebiva 2335 prebivalcev. Za naselie Sentru-
pert se pripravi urbanisticni nacrt.

3. ¢len

(1) Za OPN Obgine Sentrupert se izdelajo strokovne pod-
lage, ki bodo podlaga za odlocanje o namenski rabi prostora, o
prostorskih izvedbenih pogojih in drugih sestavinah OPN.

(2) Strateski del OPN bo dolocil:

1. izhodi¢a in cilie ter zasnovo prostorskega razvoja
obdine;

2. usmeritve za razvoj poselitve in za celovito prenovo,
usmeritve za razvoj v krajini, za dolo€itev namenske rabe
zemljis¢ in prostorskih izvedbenih pogojev ter zasnovo gospo-
darske javne infrastrukture lokalnega pomena;



